[ L R
s

,ami
den

- [ I ~
R Arcddy e fa

STATISTISCHE )

des Statistischen Landesamtes Nordrhein - Westtalen

| ,ﬂﬁn E R I u H T E

MIG6-via/?

Ausgegeben am 26 . Oktober 1971

Baulandpreise
in Nordrhein-Westfalen

2. Vierteljahr 1971




Inhalt

Seite
Vorbemerkung
l.Allgemeines............ 2
2. Begriffsbestimmungen o« « ¢« o « o »
Tabellen
1. Baulandpreise nach Grundstiicksarten 4
2. Baulandpreise nach Grundstiicksarten .
und Baugebieten ¢« ¢« « ¢ ¢ o ¢« o o o 4
3. Baulandpreise nach Grundstiicksarten
und GemeindegroBenklassen « « « o o 5

Vorbemerkung
1. Allgemeines

Die amtliche Erhebung von Preisen unbebauter, durch Kauf erworbener Grund-
stiicke erfaBt seit dem Jahre 1962 neben .dem Kaufpreis Angaben iiber Fliche,
Lage und Beschaffenheit des Grundstiicks, iiber die Art des Baugebietes
(Geschédfts-, Wohn-, Industrie- oder Dorfgebiet) sowie die Person des Ver-
kdufers bzw. des Erwerbers. Rechtsgrundlage dieser Erhebung ist das Ge-
setz liber die Preisstatistik vom 9. August 1958 (BGBl. I S. 605).

Nach § 7 dieses Gesetzes sind die Finanzémter zur Erteilung der erforder-
lichen Auskiinfte verpflichtet. Anhand der von den Notarem im Auftrag der

Vertragspartner einzureichenden Kaufabschluﬁmeldungen filllen die Finanz-

dmter fir jeden VerduBerungsfall einen Erhebungsbogen aus. Die Ergebnlsse
dieser Erhebung werden vierteljghrlich verdffentlicht.

Bei der Interpretation der Ergebnisse ist zu beriicksichtigen, daB die er-
rechneten Durchschnittspreise durch die Gliederung nach qualitativen Merk-
malen zwar an Aussagekraft gewinnen, andererseits aber bei oftmals ge-
ringer Zahl der VerauBerungsfdlle Zufallseinfliisse ‘nicht immer ausge-
schaltet werden kdnnen. Die Anderungen der Durchschnittspreise miissen da-
her vor allem bei der vierteljdhrlichen Darstellung stets in Verbindung
mit der Zahl der VerduBerungsfille und der GréBe der dazugehdrigen Flache
gesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, daB die Vierteljahresergebnisse nicht voll-
stédndig sind, da nachtraglich eingehende Meldungen erst im Jahresergebnis
beriicksichtigt werden.

Statistisches Landesamt Nordrhein.Westfalen, 4 Dtsseldorf, Ludwig-Bedk-Strafie 23, Telefon 62181

Statistische Berichte mit cinem Stern vor der Nummerung enthalten Angaben,
die alle Statistischen Landesbehdrden tur ihren Bereich unter gleicher Kennziffer veriitentlichen
(Mindestverddentlichungsprogramm der Statistischen Landesbehérden).

Nachdrudt, auch im Auszug, nur mit Quellenangabe gestattet.
Preis dieser Ausgabe DM 1, --' zuziiglich Versandkosten.
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Begriffsbestimmungen

Erhebungseinheit
Erfalft werden die durch Kauf erworbenen unbebauten Grundstiicke. Als unbebaute Grundstiicke im Sinne der Statistik

lten:

& a) die Grundstiicke, die bereits auf den letzten, vor dem VerduRerungszeitpunkt liegenden Feststellungszeitpunkt
als unbebaute Grundstiicke bewertet worden sind und b) die Grundstiicke, die auf den l. Januar des Jahres, das
auf die VerduBerung folgt, als Grundvermdgen zu bewerten sind.

Nicht erfalt werden die zum land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen gehdrenden Grundstiicke.

Baulandarten
Rohbauland

Das Rohbauland ist im allgemeinen eine Vorstufe fiir die ubrigen Arten der unbebauten Grundstiicke, insbesondere fir
das baureife Land. Es nimmt bei fortschreitender Entwicklung je nach seinem spdteren Verwendungszweck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. Als Rohbauland sind in der Regel grofBere unaufgeschlossene Grundstiicksfléchen anzu-
sehen,die die Eigenschaft als land- und forstwirtschaftliches Vermbgen verloren haben, selbgt, wenn sie noch land-
und forstwirtschaftlich genutzt werden. Dabei ist es gleichgiiltig, ob das Geldinde parzelliert igt oder nicht.

Baureifes Land:

Zum baureifen Land gehdren Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die von der Gemeinde fir die Bebauung vorgesehen sind,
bei denen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung vorliegen, und deren ErschlieBungsgrad die sofortige
Bebauung gestattet. Baureifes Land liegt in der Regel an endgiiltig oder vorldufig auagebauten Strallen und ist bereits
in Bauparzellen eingeteilt. Es fallen hierunter in erster Linie Bauliicken und der stédtebautechnisch aufge-
achlossene Grundbesitz, der mitunter nur eine geringe oder keine Bebauung zeigt. Auf die Grofie des Grundstiicks

kommt es nicht an. Auch ein Trenngrundstiick ist baureifes Land, wenn es durch Hinzunahme eines Nachbargrundstiicks
bebaut werden kann,

Industrieland:

Als Industrieland gelten unbebaute Grundstiicke, die als Lager- und Arbeitspldtze bereits einem Erwerb dienen oder
zur Erweiterung eines Betriebes vorritig gehalten werden, sowie Fléchen, die nach der Verkaufsauffassung und den
ortlichen Gegebenhelten Gelidnde fiir Industriezwecke sind oder dafiir vorgesehen sind.

Land fiir Verkehrszwecke:

Land fiir Verkehrszwecke ist Gelinde, das StraBen, Parkplidtzen, Flugpldtzen, Eigsenbahnen und dhnlichen Zwecken
dient oder dafiir vorgesehen ist.

Freiflidchen:

Als Freiflidchen gelten unbebaute Grundstiicke, die als Gartenanlagen, Spielplédtze, Sportplétze, Erholungsplitze
aus Grinden der Volksgesundheit dem offentlichen Gebrauch dienen oder als solche ausgewiesen sind.

Art des Baugebietes

Geschaftsgebiet (Kerngebiete):

Dies sind Gebiete, die vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der

Wirtschaft und der Verwaltung dienen. Zuldssig sind: )
a) Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebiiude, b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstitten, c) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, d) Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, e) Tankstellen, f) Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Ausnahmsweise kinnen Wohnungen, die nicht unter f) fallen, zugelassen werden.

Geschdftsgebiet mit Wohngebiet gemischt (Mischgebiete):

Hierbei handelt es sich um Gebiete, die dem Wohnen undder Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren, dienen. Zulissig cind:
a) Wohngebiude, b) Geschéfts- und Biirogebiiude, c) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, d) sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe, e) Anlagen fiir Ver-
waltungen sowlie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, f) Gartenbaube-
triebe, g) Tankstellen.

Wohngebiete: ,

Diese Gebiete dienen vorwiegend dem Wohmen. Zuliissig sind:
a) Wohngebidude, b) der Versorgung des Gebietes dienende Liden, Schank- und Speisewirtachaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe, c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, b) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, c) Anlagen fiir Verwal-
tungen sowie fiir sportliche Zwecke, d) Gartenbaubetriebe, e) Tankstellen, f) Stdlle fir Kleintierhaltung als
Zubehor fir Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.
Bei den Wohngebieten wird unterschieden nach offener oder geschlossener Bauweise.,

Industriegebiete:

Industriegebiete dienen ausschlieflich der Unterbringnug von Gewerbebetrieben, urd zwar vorwiegend solcher
Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuliseig sind. Zulissig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiiuser, Lagerplitze und offentliche Betriebe, b) Tankstellen.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die Industriegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Industriegebietes konnen im Bebauungsplan nach der Art der
Betriebe und Anlugen gegliedert werden.

Dorfyebid te:

Dorfgebiete Jdienen vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

und dem Wohnen. 2Zulidssig sind:
a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, b) Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen, c) #Wohngebiude, d) Betriebe uzur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Lrzeugniase, e) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, f) Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewochner des Gebietes dienen, g) sonstige, nicht
stérende Gewerbebetriebe, h) Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, i) Garterbaubetriebe, k) Tankstellen.



1. Baulandpreise nach Grundstiicksarten

Bauland .
Zeitreun insgesamt Baureifes Land Rohbauland
o Fladche Preis - Flédche Preis o Flidche Preis
Félle 3 000 gm [ DM/gg | Falle 1 000 gm DM/gm Falle 1 000 gnm | DM/qm
1962 JD ¢ & o o o o 15 260 21 808 20,00 8 918 8 954 29,20 4 679 9 Shl 14,28
1968 JD & « ¢ o 4 . 16 245 25 185 22,35 10 183 10 137 31,60 5 102 10 697 16,59
1963 gg “ e s e e s 17 126 31 127 21,32 10 704 12 204 30,38 4 625 12 081 16,93
97 RPN 16 420 2?7 775 26,44 10 793 11 770 39,27 4 272 10 11 17,52
1969 &¢ Vie ¢ o o o o 3 645 6 368 21,41 2 295 2 553 27,61 890 2178 20,73
1970 1. Vie o o o o & 2 701 4 092 26,00 1 707 1 770 33,77 760 1 521 20,94
2. Ve o s 0 o 4 710 8 223 23,31 3 103 3 315 36,96 1223 3 300 14,08
3.Ve o e 0o 3 618 6 320 27,62 2 241 2 s4b 45,27 1 009 2 674 16,29
4o Vie o ¢ o o o 5391 9 140 28,65 3 739 h_;ss 39,74 1 283 3 222 20,56
1971 1o Vi o s o o 4 229 81 27,73 2 765 2 825 40,89 1 019 2 897 19,13
20 Vie ee e 4 579 7188 sk 31e 3 412 40,03 1 029 2 338 20,83
Be Vie o o o o o
noch 1. Baulandpreise nach Grundstiicksarten
Industrieland Land fiir Verkehrszwecke Freiflichen
Zeitraum
. Flache Preis N Flache Preis . Flache Preis
Fille | ) 000 qm | DM/gm | F33® 1000 gmn | DM/gm | "53¢ | 3 000 gn_| DM/am
1962 JD ¢ o o o o o o 283 1 966 12,71 1 329 882 10,53 51 462 9,22
1968 D ¢ ¢ o o o o o 343 2 987 15,34 1 077 1127 13,40 ko 237 17,00
1969 JD  « o o o o s . 461 4 910 12,62 1 289 1 658 14,67 4o 274 7.88
1920 JD ¢ ¢ « s o o o 377 3 675 18,24 934 1 46k 9,99 bt 155 18,80
1969 4. Vi o o o o 13 1 330 12,95 336 281 11,46 11 26 9,46
1970 1. Ve o o o o o 67 653 19,55 162 138 13,85. 5 10 10,32
2. Ve 0 0 e e 108 879 20,21 266 705 6,14 10 24 22,77
Be Vie o v s o 85 840 14,31 276 252 14,51 ? 10 13.18
4, Vie o 0 o o s 117 1 304 18,80 230 369 12,83 22 110 18,37
1971 1¢ Vie o o o o o 124 2 072 24,37 302 26 11 1 134 ¢}
A N 154 1 162 15,77 223 59 1525 13 3¢ 12:1{
3.V e e
2. Baulandpreise nach Grundstiicksarten und Baugebieten
Bauland Baurei fes Land Rohbauland
Zeitraum insgesamt
. Flache Preis . Flache Preis N Fliche Preis
Falle | 3600 gn | DM/am | T8 | 1 000 gn | DM/gmn | F42® | 1 000 gm | DpM/gm
Geschiftsgebiet und Geschiiftsgebiet mit Wohngebiet gemischt
1967 JD « + a4 o 4 s 478 660 40,79 343 417 56,28 36 47 19,73
1968 JD ¢ ¢ ¢ 4 v o 522 690 467,17 38% 383 92,49 39 121 28,83
1969 JD o ¢ s o v oo 349 305 76,93 314 298 27,4k - - ERAR
1970 0D« ¢ v v o o 151 160 175,94 131 144 188,03 - - - -
1969 4. Vie o v o . So 51 60,09 48 50 60,36 - - -
19?0 1. VJ. e o o s 38 29 lOS."iO 3|§ > 107.10 - - -
2. V3. ve 0 e 45 4o 126,36 26 3% 143,41 - - -
o N 23 46 289,07 RS 46 289,26 - - -
DL A EECET 45 46 150,51 bo 39 162,74 - - -
1971 1e Vie o ¢ o o o %a 10 101,01 72 101 105,35 - - -
2. Vi v e e 8 93,34 17 82 100,56 - - -

3. V.
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